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A - Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Käesoleva detailplaneeringu tellijaks on Rannu Vallavalitsus. 

Detailplaneeringu ala hõlmab Rannu vallas Vehendi külas asuva Vehendi puhkekeskuse maaüksuse. Planeeringuala suuruseks on 4929 m2.

Planeeringu eesmärgiks on:

· krundi ehitusõiguse määramine olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks;

· parkla asukoha määramine;

· kommunikatsioonide korrastamine;

· maa-ala heakorrastamine;

· kitsenduste täpsustamine.

Planeeringuga kavandatakse asukohad lõkke- ning piknikukohtadele, spordiplatsile, paadisillale, kuivkäimlale ja õueteedele. 
2. Planeeringu lähtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu lähtedokumentideks on:

· Rannu Vallavalitsuse 15.01.2004.a korraldus nr 6 „Vehendi suvila detailplaneeringu algatamine“ ning kinnitatud lähteülesanne;

· Rannu Vallavalitsuse 14.04.2004.a korraldus nr 91 Rannu Vallavalitsuse 15.01.2004.a korralduse nr 6 „Vehendi suvila detailplaneeringu algatamine“ muutmine.

2.1. Arvestamisele kuuluvad materjalid

Varasemad planeeringud piirkonnas:

· Võrtsjärve piirkonna üldplaneering, kehtestatud Rannu Vallavolikogu 29. mai 2003. a määrusega nr 17. 
2.2. Kirjavahetus
Kirjavahetus ametkondadega asub lisana kaustas tagapool.

3. Planeerimise lahendus

3.1. Alusplaan

Aluskaardiks on võetud OÜ GPP poolt veebruaris 2004. a koostatud digitaalne geodeetiline alusplaan täpsusastmega 1:500 (töö nr G1-020204 ). 

3.2. Planeeringuala kontaktvööndi maastikulised ja funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Vehendi külas suvilate piirkonnas, endise Trepimäe lastelaagri naabruses. Vehendi küla ja selle piiresse jääv Võrtsjärve rannariba on intensiivse kasutusega järveäärne puhkepiirkond. Aktiivne puhkus Võrtsjärve ääres on hooajaline pakkudes rohkeid tegevusi eeskätt suvel. Puhkusemeeleolu ning keskkonna loovad valitsevad männimetsad, mis on tuntud marja- ning seenerohkuse poolest.

Vastavalt kehtestatud Võrtsjärve piirkonna üldplaneeringule kuulub planeeringuala Trepimäe puhkealasse. Eelistatavad rekreatsioonivõimalused on: supluskoht, randumiskoht koos paadilaenutusega ja ala vabaõhuürituste tarbeks. 
Ühenduse naabruskonnaga tagab planeeringualaga külgnev kruusakattega avalikult kasutatav eratee. Kauplusi ning muid teenidusettevõtteid piirkonnas pole. Planeeringuala lähiümbruses on rohkelt suvilaid ning majutusettevõtteid (nt Vehendi motell). Lähim keskus Rannu jääb ca 4 km kaugusele. Lähim bussipeatus on ca 1 km kaugusel.

Hooned on piirkonnas valdavalt puidust, kasutatud on horisontaalset laudist. Selget ehitusjoont või ühtset katusekallet piirkonnas pole välja kujunenud.  

3.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu ala hõlmab Rannu vallas Vehendi külas oleva Vehendi puhkekeskuse maaüksuse pindalaga 4929 m². Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on ühiskondlike hoonete maa. Planeeringualal asub tulekahjus kahjustada saanud ühekorruseline hoone, salvkaev ning korrastamata võrkpalliplats. Olemasoleva hoone omanikuks ning maakasutajaks on Rannu vald. Maa munitsipaliseerimise taotlus on esitatud Tartu maavanemale.
Juurdepääs alale on tagatud avalikult kasutatavalt erateelt, millel on 20 m laiune kaitsevöönd mõlemal pool sõiduraja telge. Juurdepääs naabruses asuvatele Rässa (66601:007:0540) ja Rehe (66601:007:0542) katastriüksustele toimub läbi planeeritava maaüksuse.  
Planeeritav ala jääb Võrtsjärve mõjupiirkonda, millele kehtivad tulenevalt ranna ja kalda kaitse seadusest (RTI 1995, 31,382) ning veeseadusest (RT I 1994, 40,655;1996,13,241) järgmised piirangud:

Tabel 1 Veekogust põhjustatud kitsendused

	veekogu nimetus
	kallasraja 

ulatus
	veekaitsevöönd
	ehituskeeluvöönd
	ranna ulatus


	Võrtsjärv
	10 m
	20 m
	100 m
	200 m


Maaüksus paikneb Võrtsjärve ääres kaunis ning väärtuslikus männitukas. Osaliselt on olemasoleva hoone ümbruses olevad männid tules kahjustunud. Alusmets praktiliselt puudub, esineb vaid üksikuid hariliku toominga eksemplare. Vähemväärtuslik haljastus sangleppade ning pajude – Salix sp näol paikneb vahetult Võrtsjärve ääres. Planeeringuala vahetus läheduses on Võrtsjärv kasvanud tugevalt pilliroogu, vaid kitsas pilliroota riba võimaldab vette minna. Arvestades Võrtsjärve kõikuva veetasemega, on paatide paremaks vette laskmiseks järve rajatud ca 1 m sügavune süvend, mis on osaliselt setetega taas täitunud.

Planeeringuala pinnas on liivane ning männimetsale omaselt tallamistundlik. Sellest tulenevalt tuleb alal reguleerida inimeste liikumist, säilitamaks olemasolev pinnas ning alustaimestik. Rajada tuleb spetsiaalsed parklad ning teed sõidukitele, samuti rajada jalgteed. Liivaselt kaldanõlvalt ohutuks järve äärde minekuks on vajalik trepi rajamine. 

Maapind langeb Võrtsjärve suunas. Absoluutkõrgused alal jäävad vahemikku 33.00-38.67 meetrit.

Rässa katastriüksusel (66601:007:0540) asub kaitstav looduse üksikobjekt - Vehendi kadakas. Keskkonnaministri 02.04.2003.a määruse nr 27 Kaitstavate looduse üksikobjektide kaitse-eeskiri paragrahv 1 lõike 3 kohaselt on kaitstava looduse üksikobjekti ümber 50 m laiune piiranguvöönd. Piiranguvöönd ulatub ka planeeringualale. Tegevus kaitstava looduse üksikobjekti piiranguvööndis peab olema kooskõlas Kaitstavate loodusobjektide seaduses sätestatuga.
3.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga ei muudeta olemasoleva krundi piire ega maakasutuse sihtotstarvet. Maa-ala munitsipaliseerimise taotlus on esitatud Tartu maavanemale.
Planeeritud kruntide ehitusõigusest annab ülevaate tabel 3 ning planeeringu põhijoonis 

(joonis nr 3).

3.5. Kruntide ehitusõigus

Planeeringuga on ette nähtud olemasolev hoone rekonstrueerida. Ehitusõigus antakse ühe ühekorruselise hoone rajamiseks. Võimalus antakse krundi lääneossa rajada tehnorajatisena välikäimla, Võrtsjärve äärde paadisild ning paatide vette laskmiseks ning veest välja võtmiseks slipp.
Hoonestusala (krundi osa, kuhu võib rajada ehitusõigusega lubatud hooneid) piiritlemisel on lähtutud olemasoleva hoone asukohast. Kohustuslikku ehitusjoont detailplaneeringuga ei määrata.
Kavandatavad ehitised on vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.novembri 2002.a määruse nr 10 „Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“ punkti nr 24129 alusel muud nimetamata spordi- ja puhkerajatised.

Detailplaneeringuga on hoone minimaalseks tulepüsivusklassiks määratud TP3. 
Planeeritava krundi ehitusõigus on toodud alljärgnevas tabelis.

Tabel 2 Krundi ehitusõigus

	krundi nimetus
	krundi pindala,

sihtotstarve
	hoonete
lubatud 
arv krundil
	hoonete lubatud
suurim
ehitusalune pindala
	hoonete lubatud 
suurim kõrgus,

lubatud korruselisus,



	Rannu vald Vehendi küla

Vehendi puhke-keskuse
maaüksus
	    4929m2
   Üh 100%
	1
	190 m2
	5

1




0050 Üh – ühiskondlike hoonete maa (vastavalt Vabariigi Valitsuse määrusele nr 36 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise alused)
Projekteeritava hoone konstruktsioonimaterjal peab olema puit. Rajatav hoone peab sulanduma üleüldisesse miljöösse. 
Hoonestuse arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud:

1. välisviimistlusmaterjalid

puit (puitlaudis või palk);

2. keelatud välisviimistlusmaterjalid
plast-ja imiteerivad materjalid (ka uste 




ning aknaraamide puhul);

3. paadisilla, välikäimla põhimaterjal, 
puit;
4. paadisilla konstruktsioon

lahendatakse projektiga, soovitavalt






statsionaarne;
5. hoone tulepüsivusklass

TP3;

6. katusekalle, katusetüüp

15...30, viilkatus;

7. katuseharja absoluutkõrgus

H=42,50; 

8. piirete tüübid ja kõrgus

piirdeid detailplaneeringuga ette ei nähta,






kuid nende ehitamine pole vajaduse







tekkimisel keelatud;
9. maapinna absoluutkõrgused

olemasolev.
3.6. Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted

Olemasolev männitukk on väärtuslik ning kuulub säilitamisele. Hoone ning muude rajatiste (välikäimla, slipp) rajamisel kaitsta puid võimalike kahjustuste eest. Likvideerimisele on määratud põhijoonisel näidatud suvila põlengus kahjustada saanud männid. Mõned puud on kahjustunud kooreüraskite tegevuse tõttu. 

Juurdeistutused on kavandatud teelt tuleva tolmu ning müra tõkestamiseks ning siseteede liigendamiseks. Samuti takistamaks sõiduki pääsu Vehendi kadaka piiranguvööndisse. Uusistutustes kasutada alale iseloomulikke liike, näiteks harilik mänd ja harilik kadakas. Kadaka piiranguvöönd jätta kasutusele rohumaana. 
Võrtsjärve rannaala ning järv planeeringuala piires tuleb võsast ning pilliroost puhastada, säilitades üksikud suuremad ning dekoratiivsemad puud. Puistu kujundamisel eelistada puude/põõsaste grupiviisilist asetust, kuna puistus tihedalt kasvanud puud pole sagedasti üksikuna atraktiivsed. Kalda nõlvalt puude ja põõsaste maha võtmisel tuleb olla ettevaatlik, kuna haljastusel on lisaks erosiooni tõkestav ülesanne. Olemasolev süvend veekogus vajab setetest puhastamist. 
Krundil on näidatud prügikonteinerite asukohad. 
Rajada spetsiaalsed lõkkekohad (näidatud põhijoonisel), piknikulauad ning –pingid. Puhkeala inventari paigutamisel tuleb silmas pidada, et neid oleks optimaalsel hulgal, ainult vajalikes kohtades ja nad ei rikuks maastiku vaatlemist ja üldpilti. Lauad-pingid tuleb paigutada nii päikesepaistelistesse kui varjulistesse kohtadesse. Detailsem kujundus on soovitatav lahendada täiendava kujundus-haljastusprojektiga, mille raames täpsustub ka puhkeala inventari (näiteks prügikastid, piknikulauad-pingid, infotahvlid) väljanägemine ning asukoht.
Võrkpalliplatsile tuua liiva ning paigaldada uued võrgupostid. Liiva juurdetoomine on vajalik ka planeeritavale plääžile. Männituka alust ala võib kasutada telkimiseks (näidatud põhijoonisel). 
Vastavalt Siseministri 18.06.1998.a määrusele nr 15 Tuletööde tuleohutusnõuded, peab lõkke või muu küttekoldevälise tule tegemise koht objektil paiknema vähemalt 15 m kaugusel mis tahes ehitisest või põlevmaterjali lahtisest hoiukohast. Avaliku lõkketegemise kohti planeeringualale ei ole kavandatud. Tagada tuleb ka lõkkekohtade puudega varustatus, et vältida lähiümbruse puude rüüstamist. 
3.7. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritava ala lõunaküljes on 4 m laiune kruusakattega avalikult kasutatav eratee, millel on mõlemal pool sõiduraja telge 20-meetri laiune kaitsevöönd. Planeeringuga tehakse ettepanek tee mustkatte alla viimiseks.

Juurdepääs planeeritavale krundile toimub avalikult kasutatavalt erateelt. Olemasolevat juurdepääsu Rässa ning Rehe katastriüksustele läbi Vehendi puhkekeskuse maaüksuse planeeringuga ei muudeta. 
Krundisiseste sõiduteede laiuseks on planeeritud 3,5 m. Teede soovituslikuks katendiks on kruusa- või graniitsõelmed. Jalgradade laius on planeeringuga määramata, soovitavalt vähemalt 1,5 m laiused. Jalgrajad ehitada puidust laudteedena või katta koorepuru või graniitsõelmetega. Samuti on ette nähtud rajada kaks treppi turvaliseks järve äärde minekuks. 

Krundile on planeeritud 7 parkimiskohta sõiduautodele, lisaks on näidatud perspektiivne parkimine 4 sõidukile. 
Krundisisesed teed ning parklad on kavandatud avalikult kasutatavateks.
Paatide vettelaskmiseks veekogusse on vajalik rajada spetsiaalne slipp – kaldtee või rööbastega kaldtee, mida mööda tõmmatakse paat veest välja või lastakse vette. Lahendus täpsustatakse projektiga.
3.8. Tehnovõrgud

3.8.1. Veevarustus, kanalisatsioon ja sajuvesi

Veevarustuse planeeringualal tagab olemasolev salvkaev, mille tehnilist seisukorda on tarvis kontrollida. Veekasutuseks on vajalik spetsiaalse kraani rajamine ning lahendada vee äravool kogumismahutisse.
Reovesi suunatakse lokaalsesse veekindlasse kogumismahutisse. Reovee äravedu võib teostada vastavat tegevusluba omav ettevõte. Alal on soovitav kasutada kuivkäimlat, kuna puhkeala külastatavus on hooajaline. Kuivkäimla soovitatav võimalik lahendus on ökoloogiline käimla, täpsemalt selgitatakse hilisema projektiga.
Parkla ning teed on ette nähtud katta siirdekattega, millest imbuvad sadeveed läbi. 
3.8.2. Elektrivarustus 

Elektrivarustus on võimalik saada kinnistul paiknevast õhuliinimastist, millele on võimalik paigaldada liitumiskapp. Käesoleva planeeringuga ei peeta vajalikuks planeeringuala elektriga varustamist. 

3.8.3. Soojavarustus 

Planeeringuga rekonstrueeritavale hoonele kütmisvõimalust kavandatud ei ole. Vajadusel kasutada kütteallikana tahkekütet (puit). Keelatud on kasutada mistahes vedelkütet ning märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvad kütteliigid nagu näiteks kivisüsi.
3.9. Tuleohutus
Planeeringualal rekonstrueeritav hoone on kavandatud minimaalse tulepüsivusklassiga TP3. 

Väliseks tulekustutuseks on ette nähtud paigutada maa-alale mahuti mahtuvusega vähemalt 10 m3. 
Juurdepääsu tee on kavandatud 3,5 m laiune, et tagada päästemasinate pääs krundile, tagatud on ümberpööramisvõimalus.
3.10. Servituutide vajaduse määramine

Servituutide seadmise vajadust planeeritud ei ole. 

3.11. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtikke objekte ega kaitsevööndit nõudvaid rajatisi. Olemasolev salvkaev varustab veega vaid Vehendi puhkekeskuse krunti. Kaevu hooldustsooniks on 10 m. 
Reoveed kogutakse lokaalsesse kogumismahutisse, mille tühjendamist võib teostada vaid vastavaid nõudeid täitev teenusepakkuja. Erilist tähelepanu tuleb pöörata käimlate ja kogumismahuti ehituskvaliteedile (lekkekindlus) ja kasutustingimustele (ülevool teisaldatavast käimlast).
Jäätmed kogutakse krundile planeeritud konteineritesse. Ohtlikud jäätmed tuleb koguda vastavatesse konteineritesse. Jäätmete äravedu võib teostada vastavat luba omav ettevõte. 
Planeeritav parkla kaetakse siirdekattega, et tagada sadevete imbumine maasse. 
Planeeringuga taotletakse kaitstava looduse üksikobjekti Vehendi kadaka piiranguvööndi vähendamist 50 meetrist 12 meetrile. Kuni piirangvööndi vähendamiseni 12-meetrile kehtib 50-meetrine piiranguvöönd. 
Rekreatsioonialade arendamise ja kasutamisega võib kaasneda mitmesugust loodus- ja keskkonnakaitsega seonduvat negatiivset mõju – eeskätt rohke külastajate hulgaga kaasnev looduslike alade ületallamine, müra, prügistamine, lõkkepuude varumisel puude kahjustamine jm. Negatiivsete mõjude ilmnemisel väheneb algselt piirkonna looduslik väärtus, mis võib omakorda tuua kaasa antud ala rekreatsioonipotentsiaali vähenemise. Puhkeala arendamisel tuleb tagada, et liikumine toimuks valdavalt piisavat kasutusintensiivsust taluvatel teedel. Kalda nõlva säilitamiseks ning inimeste ohutuks liikumiseks on kavandatud kaks treppi, mis suunduvad veekogu juurde. Oluline on vältida jalgrataste ning mootorsõidukitega liiklemist väljaspool ettenähtud teid. Erateelt tuleva tolmu takistamiseks on kavandatud uusistutused tee äärde. Planeeringuga tehakse ettepanek tee mustkatte alla viimiseks.
Ehitisi, millele tuleks teostada ehitusprojekti koostamisel keskkonnamõju hindamine, planeeringuga ei kavandata. Keskkonnamõju hindamise vajadust tuleb uuesti kaaluda kui selgub, et paadisilla ja muude vesiehituste rajamiseks ja kasutamiseks on vajalik Võrtsjärve süvendada (käesolevas planeeringulahenduses süvendusvajadust ette ei nähta).
3.12. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Krundi omanikud ja valdajad on kohustatud hoidma Võrtsjärve ranna puhtana, hooldama kallasrada ning tagama inimestele vaba ligipääsu.

Teekaitsevöönd avalikult kasutataval erateel on 20 m ulatuses mõlemal pool sõiduraja telge, kus kehtivad Teeseadusest tulenevad kitsendused. 
Vehendi kadaka piiranguvööndis kehtivad Kaitstavate loodusobjektide seadusest tulenevad kitsendused. Piiranguvööndi ulatuse vähendamisel 12-meetrini tuleb piiranguvööndis keelata ka üksikobjektide kaitse-eeskirja paragrahvis 6 nimetatud tegevused. 
3.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise käigus. 

Ehitamise või kasutamise käigus tekitatud kahjud hüvitab krundi igakordne omanik. 

3.14. Planeeringu rakendamise võimalused

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele projektidele. Planeeritava ehituskrundiga seotud infrastruktuuri (parklad, tehnovõrgud krundi piires) ehitab välja krundi valdaja. 

B - Joonised

1   Situatsiooni skeem




M 1:10 000

2   Olemasolev olukord   



     M 1:500

3   Planeeringu põhijoonis   



     M 1:500

C - Kooskõlastuste kokkuvõte
Tartumaa Keskkonnateenistuse Loodusvarade spetsialist Voldemar Hurt 30.04.2004.a
kooskõlatatud kirjaga nr 41-12-3/2172

Originaal kooskõlastuse asukoht: joonis 3 Põhijoonis D-Lisad
Tartumaa Päästeteenistuse juhtivinspektor Peeter Kaitsa 30.04.2004.a
Originaal kooskõlastuse asukoht: joonis 3 Põhijoonis D-Lisad

tingimus: tuletõrje välisveevarustus lahendada vastavalt normidele

D - LISAD

1.  Rannu Vallavalitsuse korraldus Vehendi suvila detailplaneeringu algatamise kohta

2.  Lähteülesanne Vehendi suvila detailplaneeringu koostamiseks
3.  Koosoleku protokoll-kokkuvõte
4.  Rannu Vallavalitsuse korraldus Vehendi suvila detailplaneeringu algatamise muutmise kohta
5.  Tartumaa Keskkonnateenistuse kiri Vehendi kadaka piiranguvööndi vähendamise ulatuse kohta
6.  Tartumaa Keskkonnateenistuse kiri Vehendi puhkekeskuse detailplaneeringu kohta

7.  Keskkonnaministeeriumi kiri Vehendi kadaka piiranguvööndi vähendamise kohta

8.  Joonis 3 Planeeringu põhijoonis 29.04.2004

9.  Maaüksuse plaan M 1:2000

10.  Väljavõte ajalehest Tartu Postimees detailplaneeringu algatamise kohta

11.  Väljavõte ajalehest Rannu Valla leht detailplaneeringu algatamise kohta

12.  Väljavõte ajalehest Tartu Postimees eskiisi arutelu korraldamise kohta
13.  Väljavõte ajalehest Rannu Valla leht eskiisi arutelu korraldamise kohta
14.  Väljavõte ajalehest Rannu Valla leht detailplaneeringu avaliku väljapaneku korraldamise kohta
15.  Väljavõte ajalehest Tartu Postimees detailplaneeringu avaliku väljapaneku korraldamise kohta 
16.  Rannu Vallavalitsuse korraldus Vehendi puhkekeskuse detailplaneeringu vastuvõtmise ja avaliku väljapaneku korraldamise kohta
17.  Väljavõte Võrtsjärve piirkonna üldplaneeringust

18.  Fotod planeeringualast

