LAHTESEISUKOHAD VAIKESAPI DETAILPLANEERINGU
KOOSTAMISEKS

Rannus 21. oktoobril 2005. a.

1. Detailplaneering

1.1. Planeeringu algatamise ettepaneku tegija: AS Tootal Kinnisvara
1.2. Planeeringu tellija: AS Tootal Kinnisvara

1.3. Detailplaneeringu koostamist korraldab: AS Tootal Kinnisvara

2. Planeeringu algatamise ja lihteseisukohtade koostamise alus, planeeringu
nimetus ja koostaja

Planeeringu algatamise aluseks on punktis 1.1. margitud isiku esindaja 07.10.2005. a

esitatud avaldus. Léhteseisukohtade koostamise aluseks on planeerimisseadus,

planeerimist reguleerivad digusaktid, Rannu valla ehitusmiérus, Vortsjdrve piirkonna

iildplaneering ja tellija poolt algatamise avalduses esitatud andmed.

Planeeringu nimetus: Vidikesapi detailplaneering.

Planeeringu koostaja: Tellija valikul planeerimisseaduse § 13 sidtestatud nduetele

vastav isik.

3. Planeeringu eesmiirgid

3.1. Tellija algatamise avalduses esitatud eesmérgid on:

3.1.1. muuta kinnistu Véikesapi sihtotstarve elamumaaks;

3.1.2. méédrata ehitusdigus (ehitada elamu, saun ja paadikanal);

3.2. Rannu Vallavalitsuse eesmaérgid on:

3.2.1. tagada ehitusdiguse andmisel arhitektuurilise lahenduse sobivus piirkonda;
3.2.2. tagada iildplaneeringust kinnipidamine;

3.2.3. tagada avalikkuse ja huvitatud isikute informeerimine planeeringust.

4. Andmed planeeringuala kohta
Planeeringuala kinnistu, kinnistu omanik, katastriiiksuse pindala ja sellest
planeeringualasse jddva maa ligikaudne pindala, olemasolev maakasutuse sihtotstarve.

4.1. Viikesapi (kinnistu nr 32939 , katastriliksus Véikesapi nr 66601:007:0074)
omanik: AS Tootal Kinnisvara;

pindala/pindala sellest katastriliksusest planeeringualas: 1,83 ha/1,83 ha

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa;

Planeeringualasse lisandub Viikesapi kinnistule juurdepéddsutee. Sapi-Vehendi
kohalikult teelt.

4.. Lihtematerjal
a. Maakasutus ja omand
Maakasutuse Oiguslikuks aluseks on omand. Maa sihtotstarve on maérgitud punktis
4.1.
b. Geodeetiline alusplaan
Rannu Vallavalitsusel puuduvad andmed geodeetilise alusplaani kohta.
c. Geoloogiline alusmaterjal
Rannu Vallavalitsuse andmetel puudub. Elamu rajamisel vajadus puudub.
d. Uldplaneering



Uldplaneering on kehtestatud 29.05.2003. aastal vallavolikogu miirusega nr 14.
Planeeringu tekst asub vallavalitsuses. Seletuskiri ja kaardid on voimalik saada CD-
ROM-il, seletuskirja on voimalik alla laadida vallavalitsuse kodulehelt www.rannu.ee.
Uldplaneering maa-alale sihtotstarbeid ei reserveeri.

e. Kehtivad detailplaneeringud:
Detailplaneeringud maa-alal puuduvad.

f. Kohalikud digusaktid
Planeeringu kéigus tuleb koostajal arvesse votta Rannu valla ehitusméérust, Rannu
valla jadtmehoolduseeskirja.

g. Kitsendused
Vortsjarve veekaitsevoond — 20 m tavalisest veepiirist (pOhikaardil maérgitud
Vortsjarve piir); (Veeseadus § 29 1g2 p 1)
Vortsjarve ehituskeeluvoond — 100 m tavalisest veepiirist; (Looduskaitseseadus § 38

lglp2)

Vortsjarve ranna piiranguvoond — 200 m tavalisest veepiirist; (Looduskaitseseadus §
371g 1 pl)

Maaparandussiisteemi eesvoolu veekaitsevoond — 1 m tavalisest veepiirist;

(Veeseadus § 29 1g 2 p 3)

Maaparandussiisteemi eesvoolu ehituskeeluvoond — 25 m tavalisest veepiirist;
(Looduskaitseseadus § 38 1g 1 p 5)

Vortsjarve kallasrada — 10 m keskmise veeseisu piirjoonest; (Veeseadus § 10 1g 2 p1)
Metsamaa on kaitsemetsa sihtotstarbega — ranna piiranguvoondi ulatuses;
(Metsaseaduse § 29 1g 1 p 2)

5. Nouded koostatavale detailplaneeringule

5.1. Detailplaneeringu eesmiirgiks on lahendada ja méirata:

5.1.1 krundi hoonestusala ja ehitusdigus:

5.1.1.1. krundi sihtotstarbed — lubatud on elamumaa ja maatulundusmaa.
Ehituskrundist tuleb moodustada eraldi katastriiiksus. Planeeringusse mirkida hoone
kasutamise sihtotstarve.

5.1.1.2. hoonete suurim lubatud arv krundil — planeeringuala ehitusalale on lubatud
planeerida kuni 1 pShiehitis, ehitise juures voib olla kuni 2 abihoonet.

5.1.1.3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — elamu kuni 250 m?, abihooned
kuni 60 m? eraldi;

5.1.1.4. hoonete suurim lubatud korgus — kuni 7 m;

5.1.1.5. krundi hoonestusala (krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega lubatud
hooneid) madramisel tuleb arvestada olemasolevaid kitsendusi (p 4);

5.1.2. hoonete korruselisus — pohihoone kuni 2 korrust, abihooned 1 korrus;

5.1.3. krundi piirded — puit, kivi jm looduslikud materjalid, kasutada piirdeid
korgusega kuni 1,5 m, piirdehekke.

5.1.4. chitiste vahelised kujad — vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega
oigusaktile;

5.1.5. servituudi vajadusega maa-alad — tee, tehnovorgud ja rajatised (tellija kohustus
need ise rajada oma kulul mirkida planeeringus);

5.1.6. ehitusjooned — kohustuslikku ehitusjoont ei ole;

5.1.7. juurdepdds krundile — planeeringus néidata juurdepdisutee ja selle kasutamise
oiguslik alus ning tellija kohustus see vajadusel ise vilja ehitada. (I&him avalikult
kasutatav tee on kinnistul SAPI asuv avalikult kasutatav eratee Vehendi-Sapi);

5.1.8. tehnovorkude koridoridele reserveeritud maa-alad;

5.1.9. olulisemad arhitektuurinduded sh lubatud ja keelatud:

Projekteeritavad hooned peavad olema kooskdlas piirkonna hoonestuslaadiga.
Koostaja iilesanne on koos planeeringuga esitada eskiislahenduse avalikuks aruteluks


http://www.rannu.ee/

koos eskiisiga illustreeriv joonis rajatavate hoonete kohta. Vilisviimistlusmaterjal
puit.  Viilkatus. Rajatavad hooned lahendada iihtse arhitektuuri- ning
valisviimistlusega.

5.1.10. heakorrastamise ja haljastuse pohimotted — séilitada olemasolev korghaljastus;
5.1.11. keskkonnakaitse abindud;

5.1.12. seadustest ja muudest digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatuste mééramine
maa-alal.

5.2. Detailplaneeringus niidata:

5.2.1. naaberkruntide maakasutusotstarve,

5.2.2. kinnistu piire iiletavate ehitiste mdjud naaberalade ehitiste ja objektide
kaitsetsoonidele,

5.2.3. jddtmemajanduse korraldamine;

5.2.4. veevarustuse ja heitvee &drajuhtimise lahendus, trasside asukohad, heitvee
kogumiskaevu(de) asukoht;

5.2.5. rajatavad uued tehnorajatised, teed ja insenervorgud;

5.2.6. tipsustav informatsioon vajadusel taotleda:

Elekter — Eesti Energia AS, Ilmatsalu 5, 51014 TARTU

Side — Elion AS, Tdhe 104 a, 51013 TARTU

5.3. Kanali ehitamisest

Vottes aluseks loodukaitseseaduse § 34 on ranna (sealhulgas Vortsjarve ranna) kaitse
eesmirk on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sidilitamine, inimtegevusest
lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liitkumise ja juurdepdédsu tagamine. Rannu Vallavalitsus ei
pea kanali rajamist pohjendatuks.

6. Kooskolastused ja esitamine

Detailplaneeringu koostamise kidigus esitada vallavalitsusele enne planeeringu
kooskolastamist eskiis seletuskirjaga (voib olla ka lithike kokkuvdte seletuskirja
olulisematest osadest). Lédhtuvalt eskiisist otsustab vallavalitsus avaliku arutelu
korraldamise vajaduse ja tdiendavate kooskolastuste vajaduse voi kooskolastuste
midramise Tartu Maavanema poolt (kui muudetakse iildplaneeringut).
Detailplaneeringu projekt kooskolastada koostaja voi tellija poolt:

- Tartumaa Keskkonnateenistusega,

- Tartumaa Piisteteenistusega,

- Tartumaa Maaparandusbiirooga.

ning esitada Rannu Vallavalitsusele vastuvotmiseks 1 eksemplaris ja kehtestamiseks 4
eksemplaris (1 vallavalitsusele, 1 maavalitsusele, 1 maakatastrile, 1 omanikule).
Kooskolastused voetakse 1 eksemplarile. Kooskolastused votta vastavale
pohijoonisele. Tekstilised (kirjaga) kooskolastused lisada pohikausta lisadena.
Seletuskirjas esitada kooskdlastuste kokkuvote. Kooskdlastuste kohta lisab
vallavalitsus seisukoha. Detailplaneeringu projekt esitatakse vastuvotmiseks
paberkandjal vallasekretiri poolse registreerimise kaudu voi saata postiga.

7. Lihteiilesande kehtivusaeg
Kéesolevad ldhteseisukohad on kehtivad detailplaneeringu esitamiseks 1 aasta jooksul
alates ldhteseisukohtade esitamisest.

8. Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneeringu graafiline osa vormistada ehitusgeodeetilisel alusplaanil M 1:500
voi 1:1000, mis vastab olemasolevale olukorrale.



Detailplaneeringu koosseisu osas ldhtuda planeerimisseaduse §-st 9, mida on
tapsustatud kéesoleva ldhteiilesande punktis 5.

Planeeringu koosseisus esitada:

a) seletuskiri;

b) tugiplaan geodeetilisel alusel tehnovorkude ja olemasolevate piiridega;

c) illustreeriv joonis;

d) ehitusdiguse plaan;

e) planeeringu kidigus antud vallavalitsuse haldusaktid, ajalehes avaldatud teated,
vajadusel illustreeriv fotomaterjal;

f) eskiis hoonete fassaadist ja paiknemisest looduses.

Joonise tdhistus ja tingmérgid anda samal lehel.

Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt vélja antud soovituslike
tingmarkide alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24.
jaanuari 1995. a madruse nr 36 “Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja nende
midramise aluste kinnitamine” sétestatud korra alusel. Lubatud/keelatud ehitise
kasutamise otstarbed madratakse majandus- ja kommunikatsiooniministri 26
novembri 2002.a médruse nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” alusel.

9. Detailplaneeringu avalik viljapanek ja arutelu

Avalikud viljapanekud ja teatamised ajalehes korraldab wvallavalitsus tellijaga
so0lmitud lepingu kohaselt. Ajalehe teadete eest tasub tellija planeeringu kehtestamise
jarel.

Avalik viljapanek toimub planeerimisseaduse § 18-21 sdtestatud korras. Avalik
véljapanek ja arutelu toimub Rannu vallamajas, teated avaldatakse Postimehes ja
Rannu Valla Lehes. Detailplaneeringu koostamise kdigus esitada vallavalitsusele enne
planeeringu kooskdlastamist eskiis seletuskirjaga (voib olla ka lithike kokkuvote
seletuskirja olulisematest osadest). Lahtuvalt eskiisist otsustab vallavalitsus avaliku
arutelu korraldamise vajaduse.

10. Lihteseisukohtade muutmine

Kéesolevad ldhteseisukohad on antud planeeringu algatamisel. Planeeringu kdigus on
vallavalitsusel digus ldhteseisukohti tdiendada, tdpsustada ja muuta, teavitades sellest
kirjalikult ka planeeringu tellijat ja koostajat. Kui planeeringu koostaja voi tellija
soovivad ldhteseisukohtade tdiendamist vOi muutmist tuleb esitada tellija kirjalik
taotlus omavalitsusele.

11. Léahteseisukohtade koostaja, ametinimetus, kontaktandmed:
Maano Koemets, majandusndunik
Tel: 7454 118; 534 25242,

e-post: maano.koemets@rannu.ee

Planeeringuala asendiskeem: 1:5000
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