                                                                Kinnitatud Rannu Vallavalitsuse 

   29.03.2004. a korraldusega nr 73
LÄHTEÜLESANNE HERMANI DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Detailplaneering

1.1. Algataja: Rannu Vallavalitsus;

1.2. Algatamise ettepaneku tegija, koostaja ja rahastaja: Rein Leosk.
1. Lähteülesande algatamise ja koostamise alus, planeeringu nimetus ja koostaja

Nimetus: Hermani detailplaneering.

Koostaja: Rein Leoski valikul planeerimisseaduse § 13 sätestatud isik.

3. Andmed planeeringuala kohta
Planeeritava ala pindala on 29 900 m². Planeeringualal ehitised puuduvad. Planeeringuala asub täielikult Võrtsjärve ranna-alal (200 m veepiirist) ja osaliselt ehituskeeluvööndis (100 m veepiirist). 
Planeeringuala kinnisasja omanik, pindala, olemasolev maakasutuse sihtotstarve, planeeringuga taotletav eesmärk:
Omanik: Rein Leosk;
Pindala: 29 900 m²;
Sihtotstarve: maatulundusmaa;
Eesmärk: maa sihtotstarbe muutmine, ehitamiseks uue katastriüksuse moodustamine ja sellele ehitusõiguse seadmine.
4. Lähtematerjal

a. Maakasutus ja omand

Maakasutuse õiguslikuks aluseks on  omand.

b.  Geodeetiline alusplaan

Olemas on katastriplaan. Rannu Vallavalitsusel puuduvad andmed geodeetilise alusplaani kohta.

c.  Geoloogiline alusmaterjal

Rannu Vallavalitsuse andmetel puudub. Geoloogiline alusplaan on vajalik, et määrata, kas ehitusala ei jää üleujutusalale. 
d.  Üldplaneering

Üldplaneering on kehtestatud 29.05.2003. aastal vallavolikogu määrusega nr 14. Planeeringu tekst asub vallavalitsuses. 

e.  Kehtivad detailplaneeringud:

Detailplaneeringud maa-alal puuduvad.

5. Nõuded koostatavale detailplaneeringule 
5.1. Detailplaneeringu eesmärgiks on lahendada ja määrata:

5.1.1 krundi ehitusõigus, ehituskrundi määramisel arvestada maakatastriseaduse § 18 lg 7 nõuet ja moodustada eraldi katastriüksus ehitusalusele maale. Sihtotstarbe muutmisel arvestada ranna ja kalda kaitse seaduse § 9 lg 12 sätestatud nõuet; 

5.1.1.1. maakasutuse sihtotstarve – ehitiste jaoks moodustataval katastriüksusel elamumaa ja ülejäänud osas maatulundusmaa;

5.1.1.2. lubatud hoonete arv krundil – 3;
5.1.1.3. ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind – kuni 350 m2;
5.1.1.4. ehitiste lubatud suurim kõrgus, katuseharja absoluutkõrgus, ehitiste otstarve.
5.1.2.  kohustuslik hoonestusala ja hoonestusala krundil;

5.1.3. krundi maksimaalne täisehituse %;

5.1.4. hoonete korruselisus – maksimaalselt 2 korrust;

5.1.5. krundi piirded – looduslikust materjalist, maksimaalselt 1,5 m kõrgus, mitte kasutada plankaeda;

5.1.6. ehitiste vahelised kujad;

5.1.7. servituudi vajadusega maa-alad;

5.1.8. ehitusjooned ja nende määratlus, sh ehituskeeluala piir;

5.1.9. juurdepääs krundile, tee õigusliku kasutamise alused – planeeringus näidata juurdepääsu tee ja selle kasutamise õiguslik alus;

5.1.10. vajadusel tehnovõrkude koridoridele reserveeritud maa-alad;

5.1.11. olulisemad arhitektuurinõuded;

5.1.12. heakorrastamise ja haljastuse põhimõtted;

5.1.13. keskkonnakaitse abinõud;

5.1.14. muude seadusest tulenevate tingimuste täitmine.

Määratud tingimuste puhul märkida planeeringus, kas need on kohustuslikud või soovituslikud. 

5.2. Detailplaneeringus näidata:

5.2.1. naaberkruntide maakasutusotstarve, 

5.2.2. kinnistu piire ületavate ehitiste mõjud naaberalade ehitiste ja objektide kaitsetsoonidele,

5.2.3. majanduslikud võimalused planeeringu elluviimiseks;

5.2.4. jäätmemajanduse korraldamine;

5.2.5. veevarustuse ja heitvee ärajuhtimise lahendus;

5.2.6. ehituskeeluvööndi vähendamise vajadusel motiveeritud põhjendus koos planeeringule lisatud taotlusega kohalikule omavalitsusele.

5.2.7. Planeeringus näidata rajatavad uued tehnorajatised, teed (ka kolmandate isikute omandis või valduses olevad teed, mis tagavad juurdepääsu kinnisasjale) ja insenervõrgud.

5.2.8. Kontrollida olemasolevate kommunikatsioonide ja teede vastavust kinnistu vajadustele. 

Täpsustav informatsioon vajadusel taotleda:

Elekter – Eesti Energia AS, Kreutzwaldi 2, 10120 TALLINN

Side – Elion AS, Hobujaama 4, 15033 TALLINN

6. Kooskõlastused ja esitamine

6.1. Kehtestatud üldplaneeringu alusel ja sellega kooskõlas koostatud detailplaneeringu projekt kooskõlastada koostaja poolt:

- Tartumaa Keskkonnateenistusega,

- Tartumaa Päästeteenistusega
ning esitada Rannu Vallavalitsusele vastuvõtmiseks 3 eksemplaris. Kooskõlastused võetakse 1 eksemplarile.
Kooskõlastused võtta vastavale joonisele. Tekstilised kooskõlastused lisada põhikausta. Seletuskirjas esitada kooskõlastuste kokkuvõte. 
Detailplaneeringu projekt paberkandjal ja digitaalselt esitada vastuvõtmise eelseks kontrollimiseks vallasekretäri poolse registreerimise kaudu või saata postiga.

6.2. Kehtestatud üldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldav detailplaneeringu projekt esitada vallavalitsusele, kes esitab planeeringu kooskõlastuste määramiseks Tartu maavanemale.

7. Lähteülesande kehtivusaeg

Käesolev lähteülesanne on kehtiv detailplaneeringu esitamiseks 1 aasta jooksul alates lähteülesande kinnitamisest Rannu Vallavalitsuse poolt.

8. Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneeringu graafiline osa vormistada ehitusgeodeetilisel alusplaanil M 1:500 või 1: 1000, mis vastab olemasolevale olukorrale.

Detailplaneeringu koosseisu osas lähtuda planeerimisseaduse §-st 9. Planeeringu koosseisus esitada: seletuskiri, tugiplaan geodeetilisel alusel tehnovõrkude ja olemasolevate piiridega, illustreeriv joonis ja ehitusõiguse plaan. Joonise tähistus ja tingmärgid anda samal lehel.
Detailplaneering vormistatakse keskkonnaministeeriumi poolt välja antud soovituslike tingmärkide alusel, maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995. a määruse nr 36 “Katastriüksuse sihtotstarvete liikide ja nende määramise aluste kinnitamine” sätestatud korra alusel. Lubatud/keelatud ehitise kasutamise otstarbed määratakse majandus- ja kommunikatsiooniministri 26 novembri 2002.a määruse nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” alusel.

9. Detailplaneeringu avalik väljapanek ja arutelu
Koostaja esitab Rannu Vallavalitsusele planeeringu lähteseisukohtadest tuleneva eskiislahenduse planeerimisseaduse § 16 lg 3 kohase avaliku arutelu korraldamiseks. Avalik arutelu toimub Rannu vallamajas.

Avalik väljapanek toimub planeerimisseaduse § 18-21 sätestatud korras ning lihtsustatud menetlust ei rakendata seoses kinnistu asumisega ranna alal.
Avalik väljapanek ja vajadusel arutelu toimub Rannu vallamajas, teated avaldatakse Tartu Postimehes ja Rannu Valla Lehes.

10. Lähteülesande koostas:
Maano Koemets, majandusnõunik 53 425242

Helju Koger 

Vallasekretär

Hermani detailplaneeringuala asendiskeem:
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